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1. L’APPLICAZIONE DEL “BILANCIO ECOLOGICO” CON LA QUAL IFICAZIONE  


DELLA RETE ECOLOGICA E LA RIDUZIONE DI CONSUMO DI N UOVO SUOLO 


 
La variante puntuale al vigente piano del governo del territorio ha applicato il principio, 


espresso nella L.R. 31/2014 del Bilancio Ecologico di seguito riportato, nel rispetto 


dell’applicazione dei disposti di cui alla L.R. 16/2017. 


 
“Bilancio ecologico del suolo: la differenza tra la superficie agricola che viene 
trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie 
urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo 
strumento urbanistico a superficie agricola. Se il bilancio ecologico del suolo è pari a 
zero, il consumo di suolo è pari a zero” 
 
La Legge Regionale n° 16 del 26.05.2017 “Modifiche all’art. 5 della L.R. 28.11.2014 n° 
31 (Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del 
suolo degradato)” pubblicata sul BURL supplemento n° 22 del 30.05.2017, modifica 
l’art. 5 della L.R. 31/2014 e consente ai comuni nell’ambito del regime transitorio di 
“approvare varianti generali o parziali al Documento di Piano, assicurando il bilancio 
ecologico del suolo non superiore a zero. --- omissis--- La relazione del documento 
di piano, --- omissis---, illustra le soluzioni pro spettate, nonché la loro idoneità a 
conseguire la massima compatibilità tra i processi di urbanizzazione in atto e 
l’esigenza di ridurre il consumo di suolo e salvagu ardare lo sviluppo delle 
attività agricole, anche attraverso puntuali compar azioni circa la qualità 
ambientale, paesaggistica ed agricola dei suoli int eressati. - -- omissis---“ 
 
 
Vengono di seguito riportati in apposite schede correlate da apposita documentazione 
fotografica, le aree che per qualificazione paesaggistica ed ambientale hanno 
comportato una restituzione agli ambiti agricoli ed il contesto che definisce consumo 
di nuovo suolo. 
 
Le verifiche vengono effettuate rispetto ad ambiti territoriali che, nella maggior parte 
delle casistiche, si pongono in continuità con gli ambiti agricoli, in altri casi sono aree 
verdi interne al tessuto urbano consolidato, le quali assurgono alla funzione di aree di 
appoggio ed afferiscono alla rete ecologica comunale. 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 


 


a)  Area edificabile appartenente in Frazione Loman iga - Via San fermo 


 


La variante prevede di eliminare il lotto libero edificabile ubicato a sud di via per San 
Fermo, classificato dallo strumento urbanistico vigente in ambito R1- Residenziale 
intensivo, poiché per la maggior parte interessato dal vincolo di classe 4 inedificabilità 
e dalla vicinanza di ambiti ad elevata naturalità delle sponde del Torrente Molgoretta.  
 
La qualità delle aree agricole restituite alla rete ecologica è elevata, in quanto se pur 
coltivata a orti e giardini funge da filtro tra gli ambiti naturali e l’edificato.  


 


  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


STRALCIO P.G.T. VIGENTE              STRALCIO P.G.T . PROPOSTA DI VARIANTE 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI  AGLI AMBITI AGRICOLI 


 


b) Area edificabile in frazione Lomaniga - Via San Fermo  


La variante prevede di eliminare il lotto libero edificabile ubicato a sud di via per San 
Fermo, classificato dallo strumento urbanistico vigente in ambito VV3- Ville con 
contesti a verde di valore ambientale, poiché per la maggior parte interessato dal 
vincolo di classe 4 inedificabilità e la restante porzione non risulta più essere 
edificabile per il rispetto degli altri parametri di edificazione sul lotto, nonché per i 
problemi di frequenti allagamenti dello stesso. 
 
La qualità delle aree agricole restituite alla rete ecologica è elevata, in quanto 
prossima agli ambienti naturali del Rio San Fermo, affluente del vicino Torrente 
Molgoretta. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


STRALCIO P.G.T. VIGENTE    STRALCIO P.G.T. PROPOSTA  DI VARIANTE 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 


 


 


b) Area edificabile in località Missaglia - Via Mer lini 


 


La variante prevede di eliminare il lotto libero edificabile ubicato a sud di via Merlini, 
classificato dallo strumento urbanistico vigente in ambito R1- Residenziale Intensivo, 
a seguito di istanza pervenuta dalla proprietà del lotto. La variante prevede la 
riclassificazione di tale ambito in zona BV- Verde ambientale di protezione – barriera 
verde. 
La modifica richiesta dal privato è coerente con i contesti circostanti e preserva aree a 
verde privato in adiacenza di aree di interesse pubblico e generale con destinazione 
sportiva e ricreativa. 
 
La qualità delle aree agricole restituite ha la funzione di barriera a verde d’appoggio di 
significativo valore data la vicinanza di servizi pubblici. 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Stralcio tavola 13   Documento di Piano, Piano dei Servizi, Piano delle Regole VIGENTE 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Stralcio tavola 13   Documento di Piano, Piano dei Servizi, Piano delle Regole VARIANTE 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI  


AGLI AMBITI DI RETE ECOLOGICA COMUNALE (REC) 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 


 


c) Area edificabile in località C.na Bergamina - Vi a Milano 


 


La variante prevede di eliminare il lotto libero edificabile ubicato a sud di via Milano 
classificato dallo strumento urbanistico vigente in ambito R2- Residenziale esistente e 
di completamento, a seguito di istanza pervenuta dalla proprietà del lotto. La variante 
prevede la riclassificazione di tale ambito in zona agricola prativa. 
La modifica richiesta dal privato è coerente con i contesti circostanti e mantiene delle 
aree agricole in continuità di contesti con medesima destinazione posti a sud dello 
stesso. 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI  
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Stralcio tavola 13   Documento di Piano, Piano dei Servizi, Piano delle Regole VARIANTE 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 
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RESTITUZIONE DI PORZIONI DI AREE EDIFICABILI AGLI A MBITI AGRICOLI 


 


 


e) Area edificabile in sud di Corso Europa all’incr ocio con via 1^ Maggio - 
fascia di salvaguardia inedificabile 


 


Nell’ambito del contesto di rigerazione urbana vi sono delle aree ubicate in prossimità 
del torrente lavandaia, i quali oggi rappresentano delle aree di elevata naturalità 
inedificabili. 
La scheda norma al fine di preservare la salvaguardia naturale del Torrente Lavandaia  
prevede nella sezione Prescrizioni Paesaggistiche – ambientali – idrogeologiche la 
redazione di un “progetto agronomico e del verde con approfondimenti dello stato dei 
luoghi esistenti e la conseguente stesura del progetto del verde, rivolto alla 
riqualificazione dei contesti e degli habitat”. 
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Rogggia Lavandaia 


fascia di salvaguardia inedificabile con 
valorizzazione degli habitat  
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AMBITO CHE DEFINISCE CONSUMO DI SUOLO 


 
 


a) PdC n° 38 - Permesso di Costruire Convenzionato - Via G. Rossini  
 


Il comparto interessa un’area libera interclusa in ambito di tessuto urbano consolidato 
con destinazione industriale. 
 
La pianificazione urbanistica vigente ha preservato il disposto normativo e 
regolamentare già indicato dalla precedente strumentazione urbanistica, individuato 
negli elaborati di piano con la lettera G e regolamentato dall’art. 17.3- Realizzazione di 
fasce o ambiti alberati boscati con funzione di risarcimento ambientale (Modalità 
Compensative)  del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi. 
 
Negli ultimi anni sono state effettuate sia a monte che a valle del lotto delle scogliere 
per la regimentazione del corso d’acqua ed è stato di recente approvato 
l’aggiornamento dello studio idrogeologico, il quale ha meglio definito il grado di 
pericolosità dell’esondazione rispetto al lotto in esame. 
 
Le industrie insediate nelle circondario hanno espresso l’esigenza di poter avere a 
disposizione delle aree industriali da poter utilizzare per l’espansione della propria 
attività, dimostrando la propria disponibilità a realizzare interventi in loco a titolo di 
contributo straordinario per il completamento delle opere di regimentazione del 
Torrente Lavandaia come già effettuato nel tratto posto a nord e a sud dell’ambito 
oggetto di cambio di destinazione d’uso urbanistico. 
 
La variante urbanistica prevede la classificazione dell’intera area in ambito industriale 
e sottopone gli interventi a permesso di costruire convenzionato, mantenendo lungo il 
corso d’acqua una fascia di rispetto inedificabile di tutela ambientale. 
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AMBITI A CONSUMO DI SUOLO  
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2  - VERIFICA CONSUMO DI SUOLO E BILANCIO ECOLOGICO  L.R. 16/2017  
         (vedasi tavola 2.2 ) 
  
 
VARIANTE PUNTUALE  AL P.G.T :  
 
Superficie  che definisce  consumo di suolo :   


a) PdC n° 38 - Permesso di Costruire Convenzionato  
Via G. Rossini (al netto della viabilità esistente)     3.460,00 mq 
       TOTALE:              3.460,00 mq  
     


Superficie che viene restituita agli ambiti agricoli 
 


a) Area edificabile appartenente           460,00 mq 
Frazione Lomaniga - Via San fermo 


b) Area edificabile in frazione Lomaniga        620,00 mq 
Via San Fermo 


c) Area edificabile in località Missaglia         610,00 mq 
Via Merlini 


d) Area edificabile in località C.na Bergamina      640,00 mq 
Via Milano 


e) Area edificabile in sud di Corso Europa all’incrocio  
con via 1^ Maggio - fascia di salvaguardia inedificabile     1.175,00 mq 
 
       TOTALE:                   3.506,00 mq    


 
 


APPLICAZIONE DEL BILANCIO ECOLOGICO 
RESTITUZIONE ALLA RETE ECOLOGICA 


 


3.506,00 mq - 3.460,00 mq = 46 mq > 0 
 
 


 
 


 


 
 






